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El presente Documento de Ampliacion (el “Documento de Ampliacion” o el “DA”) ha sido redactado de
conformidad con el modelo contenido en el Anexo de la Circular 2/2023, de 4 de julio, sobre requisitos y
procedimiento aplicables a los aumentos de capital de entidades cuyas acciones estén incorporadas al segmento
de negociacion BME Scaleup de BME MTF Equity (la “Circular 2/2023”), y se ha elaborado con ocasion de la
incorporacion al segmento de negociacion BME Scaleup de BME MTF Equity (“BME Scaleup” o el “Mercado”) de
los valores de nueva emision de GreyMile SOCIMI, S.A. (“GreyMile”, “GreyMile SOCIMI”, la “Compaiiia”, el
“Emisor” o la “Sociedad”, junto con su sociedad dependiente, el “Grupo”).

Los inversores en sociedades cuyas acciones estan incorporadas a BME Scaleup deben ser conscientes de que
asumen un riesgo mayor al que trae consigo la inversion en sociedades cuyas acciones estan admitidas a
negociacion en la Bolsa. La inversion en sociedades cuyas acciones estan incorporadas a BME Scaleup debe contar
con el asesoramiento adecuado de un profesional independiente.

Se recomienda al inversor leer integra y cuidadosamente el presente Documento de Ampliacidn con anterioridad
a cualquier decision de inversion relativa a los valores de nueva emisién de la Sociedad.

Ni la Sociedad Rectora de BME MTF Equity ni la Comisiéon Nacional del Mercado de Valores (la “CNMV”) han
aprobado o efectuado ningln tipo de verificacién o comprobacion en relacién con el contenido del Documento de
Ampliacion. La responsabilidad de la informacion publicada corresponde al Emisor y sus administradores. El
Mercado se limita a revisar que la informacion es completa, consistente y comprensible.




Armabex, con domicilio social en Calle de Velazquez 114, Madrid y provista de N.L.F. nimero B-88016621,
debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 2609, folio 120, seccion 8, Hoja M-470426, Asesor
Registrado en BME Scaleup, actuando en tal condicidén con respecto a la Compaiiia, entidad que ha solicitado la
incorporacion al Mercado de las acciones de nueva emision objeto del aumento de capital que se describe mas
adelante en este Documento de Ampliacidn, y a los efectos previstos en la Circular 4/2023, de 4 de julio, sobre el
Asesor Registrado en el segmento de negociacion BME Scaleup de BME MTF Equity (la “Circular 4/2023").

DECLARA

Primero. Que ha asistido y colaborado con la Sociedad en la preparacidn del presente Documento de Ampliacion
exigido por la Circular 2/2023.

Segundo. Que ha revisado la informacion que el Emisor ha reunido y publicado.

Tercero. Que el presente Documento de Ampliacion cumple con la normativa y las exigencias de contenido,
precision y calidad que le son aplicables, no omite datos relevantes ni induce a confusion a los inversores.

ARMABEX

ASESORES REGISTRADOS
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1 Incorporacion de los valores por referencia del Documento Inicial de
Acceso al Mercado

1.1 Mencion a la existencia del Documento Inicial de Acceso al Mercado y/u otros
documentos registrados y publicados a que se encuentren disponibles en las
paginas webs de la entidad emisora y del Mercado.

Con ocasion de laincorporacién de sus acciones al Mercado con fecha 24 de noviembre de 2025,
la Sociedad elabordé el correspondiente Documento Inicial de Acceso al Mercado (el “DIAM”),
publicado el 19 de noviembre de 2025, de conformidad con el modelo establecido en el Anexo
de la Circular 1/2025, de 10 de abril, sobre requisitos y procedimiento aplicables a la
incorporacién y exclusion en el segmento de negociacién BME Scaleup de BME MTF Equity (la
“Circular 1/2025").

El DIAM puede consultarse en las paginas web de la Sociedad (www.greymile.es) y de BME

Scaleup (https://www.bolsasymercados.es/MTF Equity/bme-scaleup/esp/Home.aspx).

Ambas paginas web, en cumplimiento de la Circular 3/2023 de 4 de julio, de Informacién a
suministrar por empresas incorporadas a negociacién en el segmento BME Scaleup de BME MTF
Equity (la “Circular 3/2023"”), recogen todos los documentos publicos que se han aportado al
Mercado para la incorporacion de los valores de la Sociedad.

1.2 Persona o personas, que deberan tener la condicion de administrador,
responsables de la informacion contenida en el Documento de Ampliacidn.
Declaracion por su parte de que la misma, seglin su conocimiento, es
conforme con la realidad y de que no aprecian ninguna omisidn relevante

Todos los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad, esto es, Don José Manuel
Llovet Barquero, Dofia Maria Isabel Plaza Herndndez, Don Juan Manuel Macia Morilla y Don
Carlos Ferndndez Herraiz, en virtud de las facultades expresamente conferidas por el Consejo
de Administracién de la Sociedad de fecha 27 de noviembre de 2025, en ejercicio de la
delegacidon conferida por la Junta General de Accionistas de la Sociedad celebrada el 27 de
noviembre de 2025, asumen la responsabilidad por el contenido del presente DA, cuyo formato
se ajusta al Anexo de la Circular 2/2023.

Todos los miembros del Consejo de Administracién identificados en el parrafo anterior, como
responsables del presente DIAM, declaran que la informacién contenida en el mismo es, segln
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su conocimiento, conforme con la realidad y no incurre en ninguna omisién que pudiera afectar
a su contenido.

1.3 Identificacion completa de la entidad emisora

GreyMile SOCIMI, S.A. es una sociedad andénima cotizada de inversion en el mercado
inmobiliario, con domicilio social en Calle Maria de Molina 39, Planta 10, 28006, Madrid (Madrid)
y con NIF A-22983167. El cédigo LEI de la Sociedad es 959800PACFWMS56J3AMO7 vy la pagina
web de la Sociedad (www.greymile.es).

La Sociedad se constituyé el 17 de septiembre de 2025, mediante escritura otorgada ante el
Notario de Madrid, Ignacio Paz-Ares Rodriguez, bajo el nimero 3.782 de su protocolo quedando
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid el 26 de septiembre de 2025, IRUS 1000458031054,
inscripcion 1, hoja M-865574.

El objeto social de la Compaiiia esta recogido en el articulo 2 de sus Estatutos Sociales, cuyo
texto literal es el siguiente:

1. “El objeto social consistird en el ejercicio de las siguientes actividades en territorio
nacional o extranjero:

a) La adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento. La actividad de promocion incluye la rehabilitacion de
edificaciones en los términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre,
del Impuesto sobre el Valor Afiadido.

b) La tenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de inversion
en el mercado inmobiliario (“SOCIMIs”) o en el de otras entidades no residentes en
territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquellas y que estén
sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMIs en cuanto a la
politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios.

c) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en
territorio espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al
mismo régimen establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria,
legal o estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de
inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley de SOCIMs.

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de
Inversion Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.
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Las actividades referidas anteriormente incluyen, en todo caso, la facultad de enajenar o
gravar los bienes inmuebles o participaciones de las que sea titular la Sociedad.

Junto con la actividad econdmica derivada del objeto social principal, la Sociedad podrad
desarrollar otras actividades accesorias a las referidas anteriormente, entendiéndose
como tales aquellas cuyas rentas representen, en su conjunto, menos del 20 por 100 de
las rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo (incluyendo, sin limitacion,
operaciones inmobiliarias distintas de las mencionadas en los apartados (a) a (d)
anteriores), o aquellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la Ley
aplicable en cada momento.

2. Quedan excluidas todas aquellas actividades para cuyo ejercicio la Ley exija requisitos
que no pueden ser cumplidos por la Sociedad.

Las actividades integrantes del objeto social podrdn ser desarrolladas total o parcialmente de
forma indirecta, mediante la participacion en otras sociedades con objeto idéntico o andlogo.”

A fecha de este DA, la Sociedad no dispone de ningln activo inmobiliario en cartera. Sin
embargo, es titular del 100% del capital social de Transindustrial Partners, S.L.U. (la “PropCo”),
gue actuara como la sociedad tenedora de los futuros activos inmobiliarios de Greymile.

Para obtener informacion mdas completa sobre el negocio, la estrategia y las ventajas
competitivas de GreyMile, véase el apartado 1.4 del DIAM, donde estos aspectos se describen
en profundidad. Asimismo, en el apartado 1.6 del DIAM se ofrece una explicacidon detallada de
los contratos de gestidn y asesoramiento orientados al desarrollo del negocio de la Sociedad.

2 Actualizacion de la informacion del Documento Inicial de Acceso al
Mercado

2.1 Finalidad de la ampliacion de capital. Destino de los fondos que vayan a
obtenerse como consecuencia de la incorporacion de las acciones de nueva
emision, desglosados en cada uno de los principales usos previstos por orden de
prioridad de cada uso. Si el emisor tiene conocimiento de que los fondos previstos
no seran suficientes para todos los usos propuestos, se declarara la cantidad y las
fuentes de los demas fondos necesarios.

La Junta General Ordinaria de Accionistas celebrada el 27 de noviembre de 2025, aprobd, entre
otros, dos aumentos de capital:
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1) Aumento del capital social de la Sociedad, fijado actualmente en la cantidad de 500.000 €,
por un importe nominal total de 125.000 € mediante la emisidn de 125.000 nuevas acciones
de la Sociedad (el “Aumento de Capital I”), de la misma clase y serie que las actualmente
existentes, de un euro (1,00 €) de valor nominal cada una de ellas, que gozardn de los
mismos derechos y obligaciones que las hasta ahora existentes a partir de su suscripciény
desembolso, consistiendo el contravalor de las nuevas acciones a emitir en aportaciones
dinerarias.

Tras el Aumento de Capital I, que se ejecutd el 27 de noviembre de 2025, el capital social
de la Sociedad asciende a la cantidad de 625.000 €, dividido en 625.000 acciones de un euro
(1,00 €) de valor nominal cada una de ellas.

Las nuevas acciones del Aumento de Capital | se emitieron con una prima de emisién total
de 275.000 €, lo que corresponde a una prima de emisidon de 2,20 € por accién y, en
consecuencia, el importe total desembolsado, en concepto de valor nominal y prima de
emisién de las nuevas acciones asciende a la cantidad total de 400.000 €, lo que
corresponde a un precio de suscripcion por cada accion (incluyendo valor nominal y prima
de emisidn) de 3,20 €.

Del total de las 125.000 nuevas acciones del Aumento de Capital I, 62.500 acciones fueron
suscritas por Grupo Lar Inversiones Inmobiliarias, S.A. y 62.500 acciones por Azahar
Inversiones Capital, SIL, S.A.

2) Aumento del capital social de GreyMile en el importe nominal total de 5.625.000 € (el
“Aumento de Capital II”, conjuntamente con el Aumento de Capital I, los “Aumentos de
Capital”), mediante la emisidon de 5.625.000 nuevas acciones, de la misma clase y serie que
las actualmente existentes, de 1 € de valor nominal cada una de ellas, con renuncia expresa
de los accionistas a su derecho de suscripcién preferente, consistiendo el contravalor de las
nuevas acciones a emitir en aportaciones dinerarias y siendo el precio de suscripcion total
por accion de 3,20 €, correspondiendo 1 € a nominal y 2,20 € a prima de emisién, siendo
por tanto el precio de suscripcidn de la totalidad de las nuevas acciones, para el caso de
que el Aumento de Capital Il fuese completamente suscrito, de 18.000.000 £,
correspondiendo 5.625.000 € al importe nominal total y 12.375.000 € a prima de emision.

Los acuerdos alcanzados en la Junta General de accionistas aprobando los Aumentos de Capital
fueron publicados mediante el correspondiente anuncio de “otra Informacién relevante” el 28
de noviembre de 2025 en la pagina web de BME Scaleup, asi como en la pagina web corporativa
de la Sociedad.

GREYMILE SOCIMI, S.A.
8 Documento de Ampliacién Diciembre 2025



La Sociedad, con los fondos obtenidos: (i) de las aportaciones de socios a los fondos propios de
la Sociedad descritas en el apartado 2.4 del DA; (ii) de los Aumentos de Capital; y (iii) de
financiacidon externa, tiene como objetivo llevar a cabo, a través de la PropCo, las inversiones en
2 activos por un importe aproximado de 20 millones de €, cuyo Contrato de Compromiso fue
firmado el 25 de noviembre de 2025 y se detalla en el apartado 4 del DA.

Asimismo, con los Aumentos de Capital se pretende cumplir el requisito de contar con un capital
social minimo de 5 millones de € exigido por la Ley de SOCIMIs (segln se define mas de
adelante).

2.2 Informacion financiera. Referencia a las ultimas cuentas publicadas por la
entidad emisora, ya sean cuentas anuales auditadas o informacion financiera
intermedia

Debido a la reciente incorporacion de sus acciones al Mercado, con fecha 24 de noviembre de
2025, se acompafia el balance intermedio auditado a 30 de septiembre de 2025 incluido en el
DIAM, junto con el informe de auditoria correspondiente emitido por Ernst & Young S.L. (“EY”)
domiciliada en Calle Raimundo Fernandez Villaverde, 65 con nimero de identificacion fiscal (NIF)
B78970506, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid en la Hoja 87.690-1 y en el Registro
Oficial de Auditores de Cuentas (ROAC) con el nimero S0530, que se adjuntaron como Anexo al
DIAM publicado el 19 de noviembre de 2025.

El balance intermedio, junto con sus notas explicativas, fue formulado por el Consejo de
Administracion de acuerdo con:

I, El Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, por el que se aprueba el Plan General
de Contabilidad, y sus adaptaciones sectoriales, asi como el resto de la normativa
contable espafiola que resulte de aplicacion; y las normas de obligado cumplimiento
aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas en desarrollo del Plan
General de Contabilidad y sus normas complementarias.

Il. La Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (la “Ley de SOCIMIs”) en relacién a la
informacidn a desglosar en las notas explicativas.

Il El Real Decreto de 22 de agosto de 1885 por el que se publica el Céddigo de Comercio y
el resto de la legislacion mercantil espafiola que resulte de aplicacién.
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El balance intermedio fue auditado por EY, el cual emitié el correspondiente informe con fecha
12 de noviembre de 2025, en el que no expresd opinidon con salvedades, desfavorable o
denegada.

2.3 Informacion financiera proforma. En el caso de un cambio bruto significativo,
descripcion de cdmo la operacion podria haber afectado a los activos, pasivos y al
resultado del emisor. La informacidn a publicar debera referirse al ultimo ejercicio
anual publicado (o0, en su caso, al periodo intermedio mas reciente para el que se
haya publicado o se incluya informacidon en el Folleto o Documento) con un
informe elaborado por auditores independientes

No se ha producido ninglin cambio significativo desde la publicacién de la ultima informacion
financiera. Si bien se han realizado dos aportaciones dinerarias por parte de los socios a los
fondos propios de la Sociedad, por importes de 700.000 € y 400.000 € respectivamente,
descritas en el apartado siguiente del DA, no se considera que éstas hayan producido un cambio
relevante para la Sociedad.

El Consejo de Administracion del Emisor, considera que el desglose incluido en el apartado
siguiente ofrece informacion suficiente y adecuada para comprender el efecto que los ultimos
movimientos han producido en los estados financieros del Emisor y de su sociedad filial.

2.4 Informacion sobre tendencias significativas en cuanto a produccion, ventas y
costes de la entidad emisora, desde la ultima informacion de caracter periddico
puesta a disposicion del Mercado hasta la fecha del Documento de Ampliacion.
Descripcion de todo cambio significativo en la posicion financiera del emisor
durante ese periodo o declaracion negativa correspondiente. Asimismo,
descripcion de la financiacion prevista para el desarrollo de la actividad del emisor

Desde el 30 de septiembre del 2025 hasta la fecha del presente DA, no se han producido
variaciones significativas en la produccidn, ventas y costes de la Sociedad.

En cuanto variaciones significativas en la posicidn financiera, la Junta General Extraordinaria y
Universal de Accionistas celebrada el 20 de noviembre de 2025 acordé por unanimidad aportar
a la Sociedad la cantidad de 700.000 €, correspondiendo a cada uno de los dos socios una
aportacién individual de 350.000 €, en concepto de aportacidon de socios con el objeto de
incrementar los fondos propios de la Sociedad, sin emisién de acciones por parte de la Sociedad.
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Asimismo, en la Junta General celebrada el 27 de noviembre de 2025, se acordd igualmente por
unanimidad realizar una aportacién adicional a la Sociedad por importe de 400.000 €,
correspondiendo a cada socio una aportacién de 200.000 €, también en concepto de aportacion
de socios destinada a incrementar los fondos propios de la Sociedad y sin emision de acciones.

Como resultado de ambas aprobaciones, las aportaciones totales realizadas por los socios a los
fondos propios de GreyMile SOCIMI ascienden a 1.100.000 €. A su vez, GreyMile, en su condicion
de socio Unico de la PropCo, acordd trasladar dicho importe total de 1.100.000 € a la PropCo,
igualmente en concepto de aportacidn de socios para incrementar los fondos propios de la
PropCo, sin emisidn de participaciones sociales por parte de la misma.

En este sentido, como se ha descrito en el apartado 2.1 del DA, la Compaiiia, a través de la
PropCo, tiene como objetivo llevar a cabo la inversidon en 2 activos por aproximadamente 20
millones de € con la financiacién que obtenga de dichas aportaciones de socios, junto con los
fondos obtenidos de los Aumentos de Capital y de financiacién externa.

2.5 Previsiones o estimaciones de caracter numérico sobre ingresos y costes
futuros.

La Sociedad informa de que no presenta previsiones ni estimaciones de caracter numérico
relativas a ingresos, costes, gastos, resultados o cualquier otra magnitud financiera futura.

2.6 Declaracion sobre el capital circulante.

El Consejo de Administracion de la Sociedad en su reunidon del 5 de noviembre de 2025 declaré
que después de efectuar el analisis necesario con diligencia debida, la Compafia dispone del
capital circulante (“working capital”) suficiente para llevar a cabo su actividad durante los 12
meses siguientes a la fecha de incorporaciéon a BME Scaleup.

2.7. Factores de riesgo.

Los factores de riesgo existentes no difieren sustancialmente de los incluidos en el DIAM
publicado el 19 de noviembre de 2025, alguno de los cuales han sido actualizados para reflejar
la situacién actual.

Ademas de toda la informacion expuesta en el presente Documento de Ampliacién y antes de
tomar cualquier decisidn de inversion respecto de las acciones de la Sociedad, debe tenerse en
cuenta, entre otros, los factores de riesgo descritos en el DIAM de la Sociedad, los cuales, en
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caso de materializarse, podrian afectar de manera adversa al negocio, los resultados, las
perspectivas o la situacidn financiera, econdmica o patrimonial de la Sociedad.

Estos riesgos no son los Unicos a los que la Sociedad podria tener que hacer frente. Hay otros
riesgos que, por su mayor obviedad para el publico en general, no se han tratado en el presente
apartado.

Asimismo, podria darse el caso de que futuros riesgos, actualmente desconocidos o no
considerados como relevantes a la fecha del presente Documento de Ampliacién, pudieran
tener un efecto material adverso en el negocio, los resultados, las perspectivas o la situacion
financiera, econdmica o patrimonial de la Sociedad.

A continuacién, se detallan los principales riesgos identificados que podrian tener un efecto
adverso en los resultados u operativa de la Sociedad:

Los accionistas que no ejerciten, total o parcialmente, sus derechos de suscripcion preferente
en los futuros aumentos de capital de la Sociedad verdn diluida su participacion en el capital
social.

La Sociedad tiene previsto llevar a cabo el Aumento de Capital Il con el fin de alcanzar el capital
social minimo de 5 millones de € exigido por la Ley de las SOCIMIs y de financiar la adquisicion
de los activos identificados en el apartado 4 de este Documento de Ampliacién. En el supuesto
de que el Aumento de Capital Il no permitiera alcanzar dicho umbral, la Sociedad podria verse
obligada a acometer una o mas ampliaciones de capital adicionales.

La eventual realizacién de aumentos de capital adicionales podria provocar una dilucién en la
participacién accionarial de aquellos accionistas que no acudan, o lo hagan de forma
insuficiente, a dichas ampliaciones, reduciéndose en consecuencia el porcentaje de derechos
econdmicos y politicos que ostentan en la Sociedad. Como resultado, los accionistas actuales
podrian ver disminuida su influencia en la Sociedad, asi como la proporcién de beneficios y del
valor que les corresponda en el futuro.

El Aumento de Capital Il no estd asegurado y, por tanto, podria no suscribirse en su totalidad
o incluso no llevarse acabo.

En la medida en que el contrato de colocacion (el “Contrato de Colocacion”) suscrito entre
GreyMile, la PropCo, Grupo Lar Management Services lberia, S.A. (el “Gestor”) y Andbank
Espafia Banca Privada, S.A.U. (“Andbank”), no prevé un compromiso de aseguramiento por
parte de Andbank en relacién con las acciones del Aumento de Capital Il, existe la posibilidad de
que el importe maximo previsto del Aumento de Capital no se suscriba integramente o incluso
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de que no se lleve a cabo, en cuyo caso la compraventa de activos descrita en el apartado 4 de
este Documento de Ampliacién podria no llegar a ejecutarse en los plazos previstos, lo cual no
tener un impacto sustancial negativo en el negocio, los resultados y la situacién financiera y
patrimonial del Grupo.

Adicionalmente, si el Aumento de Capital Il no se suscribiese integramente o no se lleve a cabo,
el valor de las acciones de la Sociedad podria experimentar descensos y los accionistas podrian
sufrir pérdidas por ello.

La compraventa de los activos que tiene previsto adquirir la Sociedad podria no llegar a
formalizarse

La Sociedad tiene prevista la adquisicion de dos activos inmobiliarios por un valor aproximado
de 20 millones de euros (véase apartado 4 del DA). A estos efectos, el 25 de noviembre de 2025
la PropCo y el vendedor de dichos inmuebles suscribieron un contrato de compromiso de
compraventa de los inmuebles (el “Contrato de Compromiso”). No obstante, la efectiva
formalizaciéon de la compraventa de los activos podria no llegar a producirse, entre otras
razones, si no se consiguiesen captar los fondos necesarios provenientes del Aumento de Capital
Il en caso de que éste no se suscribiese integramente (véase factor de riesgo “El Aumento de
Capital Il no estd asegurado y, por tanto, podria no suscribirse en su totalidad o incluso no
llevarse acabo”) o por cambios en la situacion legal y arrendaticia de los activos.

En consecuencia, existe el riesgo de que una o ambas adquisiciones de los inmuebles finalmente
no se completen, ya sea total o parcialmente. De producirse esta circunstancia, podria afectar a
la implementacion del plan de negocio, a la configuracion del portafolio objetivo de la Sociedad
y al calendario previsto de despliegue de capital, pudiendo generar retrasos, modificaciones
sustanciales o la necesidad de identificar y negociar activos alternativos.

3 Informacidn relativa a la ampliacion de capital

3.1. Numero de acciones de nueva emision cuya incorporacion se solicita y valor
nominal de las mismas. Referencia a los acuerdos sociales adoptados para
articular la ampliacidn de capital. Informacién sobre la cifra de capital social tras
la ampliacion de capital en caso de suscripcion completa de la emision. En caso de
que se trate de un aumento de capital con cargo a aportaciones no dinerarias
(incluyendo aumentos de capital por compensacion de créditos), breve
descripcion de la aportacion, incluyendo menciones a la existencia de informes de
valoracion e indicacion de la disponibilidad de los mismos
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A fecha de este DA, el capital social de la Sociedad asciende a 500.000 €, dividido en 500.000
acciones nominativas de 1,00 euro de valor nominal cada una, todas ellas pertenecientes a una
Unica clase y serie e integramente suscritas y desembolsadas. Todas las acciones tienen los
mismos derechos econémicos y politicos.

Conforme aloindicado en el apartado 2.1 anterior, el 27 de noviembre de 2025, la Junta General
ordinaria de accionistas de la Sociedad aprobd el Aumento de Capital | por importe nominal de
125.000 € mediante la emisidn y puesta en circulaciéon de 125.000 nuevas acciones ordinarias a
un tipo de emisién unitario de 3,20 €, 1,00 € de valor nominal y 2,20 € de prima de emisién cada
una, que han sido suscritas y desembolsadas integramente con cargo a aportaciones dinerarias.
En consecuencia, el importe efectivo del Aumento de Capital | fue de 400.000 €.

Adicionalmente, la Junta General de accionistas de la Sociedad aprobd el Aumento de Capital Il
por importe nominal maximo de 5.625.000 € mediante la emisidn y puesta en circulacién de un
maximo de 5.625.000 nuevas acciones ordinarias a un tipo de emision unitario de 3,20 €, 1,00
euro de valor nominal y 2,20 € de prima de emisién cada una. En consecuencia, el importe
efectivo maximo del Aumento de Capital Il fue fijado en 18.000.000 €. Las acciones del Aumento
de Capital Il se suscribiran y desembolsardn integramente con cargo a aportaciones dinerarias
con exclusién del derecho de suscripcién preferente de la totalidad de accionistas de la Sociedad
en el momento de la aprobacién, y se delegd en el Consejo de Administracion las facultades
precisas para ejecutar dicho aumento y para fijar las condiciones del mismo en todo lo no
previsto en el acuerdo, al amparo de lo dispuesto en el articulo 297.1.a) del Real Decreto
Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades
de Capital. A estos efectos, el Consejo de Administracidn, al amparo de dicha delegacion
conferida, acordd, en su sesion celebrada el 27 de noviembre de 2025, ejecutar el Aumento de
Capital Il y aprobando el correspondiente periodo de suscripcidon y desembolso segun lo descrito
en el apartado 3.2 del DA.

De conformidad con lo indicado en el apartado 3.4 siguiente, las nuevas acciones emitidas al
amparo de los Aumentos de Capital serdan nominativas, se representaran por medio de
anotaciones en cuentay estaran inscritas en los correspondientes registros contables a cargo de
la Sociedad de Gestidn de los Sistemas de Registro, Compensacién y Liquidacién de Valores,
S.A.U. (“Iberclear”). En este sentido, en los acuerdos de ambos Aumentos de Capital se aprobd
nombrar a Banco Inversis, S.A. como entidad agente de la Sociedad. Asimismo, dichas seran de
la misma clase y atribuirdn los mismos derechos politicos y econdmicos que las acciones de la
Sociedad actualmente en circulacién.

Tras el Aumento de Capital I, asi como en caso de suscripcion completa del Aumento de Capital
I, el capital social de GreyMile serd de 6.250.000 €, representado por 6.250.000 acciones de
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1,00 € de valor nominal cada una de ellas, integrantes de una Unica clase y serie, que estaran
representadas mediante anotaciones en cuenta. Todas las acciones tendran los mismos
derechos econdmicos y politicos.

El Aumento de Capital Il no constituye una oferta publica de valores sujeta a la obligacién de
publicar un folleto de conformidad con el Reglamento (UE) 2017/1129 del Parlamento europeo
y del Consejo de 14 de junio de 2017 sobre el folleto que debe publicarse en caso de oferta
publica o admision a cotizacidn de valores en un mercado regulado y por el que se deroga la
Directiva 2003/71/CE (el “Reglamento de Folletos”) en la medida en que la misma se encuentra
amparada por la excepcidn prevista en la letra d) del articulo 1.4 del Reglamento de Folletos, al
dirigirse exclusivamente a inversores que suscriben un importe minimo de 100.000 € cada uno.
Adicionalmente, para aquellos inversores cuyo compromiso de suscripcién sea igual o superior
a 1.000.000 €, el importe final asignado debera representar, al menos, un 5% del capital social
de GreyMile. En consecuencia, la operacién queda excluida de la obligacién de publicar un
folleto informativo al amparo del Reglamento de Folletos.

3.2. Descripcion de la fecha de inicio y del periodo de suscripcion de las acciones
de nueva emision con detalle, en su caso, de los periodos de suscripcion
preferente, adicional y discrecional, asi como indicacion de la prevision de
suscripcion incompleta de la ampliacién de capital

Aumento de Capital |

Con respecto al Aumento de Capital I, las 125.000 nuevas acciones nominativas fueron suscritas
integramente por Grupo Lar Inversiones Inmobiliarias, S.A. y Azahar Inversiones Capital, SIL, S.A.,
actuales accionistas de la Sociedad, de conformidad con lo siguiente:

Grupo Lar Inversiones Inmobiliarias, S.A. suscribié un total de 62.500 acciones de la Sociedad,
de un euro (1,00) € de valor nominal cada una de ellas, mediante aportacién dineraria por
importe de 200.000 € que se desembolsé en una cuenta bancaria abierta a nombre de la
Sociedad, desembolsando por tanto el importe total de 200.000€, correspondiendo 62.500€ a
nominal y 137.500 € a prima de emisién; y

Azahar Inversiones Capital, SIL, S.A. suscribe un total de 62.500 acciones de la Sociedad, de un
euro (1,00) € de valor nominal cada una de ellas, mediante aportacion dineraria por importe de
200.000€ que se desembolsé en una cuenta bancaria abierta a nombre de la Sociedad ,
desembolsando por tanto el importe total de 200.000€, correspondiendo 62.500€ a nominal y
137.500 € a prima de emisién.

Aumento de Capital Il
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Renuncia al derecho de suscripcidn preferente y destinatarios del aumento del capital social

Con respecto al Aumento de Capital Il, cada uno de los actuales accionistas de la Sociedad, es
decir Grupo Lar Inversiones Inmobiliarias, S.A. y Azahar Inversiones Capital, SIL, S.A, renuncia
expresa e irrevocablemente a su derecho de suscripcidon preferente de las nuevas acciones a
emitir bajo el presente acuerdo.

Periodo de suscripcion

La Sociedad, directamente o través de entidades autorizadas a dichos efectos, recibira de los
potenciales inversores compromisos y érdenes de suscripcion de las nuevas acciones, ello
durante el periodo de 14 dias naturales desde el dia siguiente a la fecha de publicacién del
presente Documento de Ampliacién en la pagina web de BME Scaleup. A estos efectos, en virtud
del Contrato de Colocacion, Andbank actia como entidad colocadora.

Sin perjuicio de lo anterior, dicho periodo de suscripcién podra cerrarse o darse por finalizado
anticipadamente, tanto en el caso de que se hayan recibido érdenes y compromisos de
suscripcion suficientes para suscribir en su totalidad el Aumento de Capital Il, como cuando, sin
darse dicho supuesto, asi lo decida el Consejo de Administracién de la Sociedad.

Una vez finalizado el periodo de suscripcién para la recepcidon de compromisos y érdenes de
suscripcién de las nuevas acciones, se asigharan las nuevas acciones entre las drdenes vy
compromisos de suscripcién recibidos y se procedera con su desembolso. Los inversores finales
adjudicatarios de las nuevas acciones deberan efectuar el correspondiente desembolso no mas
tarde de las 23:59 horas de Madrid del tercer dia habil posterior al de la fecha en que haya
finalizado el periodo establecido por el Consejo de Administracion para la recepcidon de
compromisos y drdenes de suscripcién descrito en los dos parrafos anteriores. Sin perjuicio de
lo anterior, este periodo establecido para el desembolso podra ser ampliado mediante acuerdo
al efecto adoptado por el Consejo de Administracion.

Ejecucion del Aumento de Capital Il suscripcion incompleta

Se prevé expresamente la posibilidad de suscripcidn incompleta del Aumento de Capital Il. En
consecuencia, el aumento de capital social se limitara a la cantidad correspondiente al valor
nominal de las acciones de la Sociedad efectivamente suscritas y desembolsadas de
conformidad con los términos de este acuerdo, quedando sin efecto en cuanto al resto.

Segun lo indicado en el apartado 3.1 del DA, el Aumento de Capital Il no constituye una oferta
publica de valores sujeta a la obligacién de publicar un folleto de conformidad con el Reglamento
de Folletos.
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3.3. En la medida en que la entidad emisora tenga conocimiento de ello,
informacion relativa a la intencion de acudir a la ampliacion de capital por parte
de los accionistas principales o los miembros del Consejo de Administracion

A la fecha del presente Documento de Ampliacidn, los dos accionistas de la Sociedad han
acudido integramente al Aumento de Capital |, suscribiendo la totalidad de las acciones. En
relacion con la Aumento de Capital Il, los accionistas actuales de la Sociedad han renunciado
formalmente a su derecho de suscripcion preferente. Por ello, la Sociedad indica que ningun
accionista principal, asi como tampoco ningin miembro del Consejo de administracion, acudira
al Aumento de Capital Il.

3.4. Caracteristicas principales de las acciones de nueva emision y los derechos
que incorporan, describiendo su tipo y las fechas a partir de las que sean efectivos

El régimen legal aplicable a las nuevas acciones emitidas en virtud de la ampliacién de capital es
el previsto en la ley espafiola y, en concreto, en la Ley de Sociedades de Capital, en la Ley 6/2023,
de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y de los Servicios de Inversién, y en el Real Decreto
814/2023, de 8 de noviembre, sobre instrumentos financieros, admision a negociacion, registro
de valores negociables e infraestructuras de mercado.

Las acciones de nueva emisidon de la Sociedad estaran representadas por medio de anotaciones
en cuentay se hallaran inscritas en los correspondientes registros contables a cargo de Iberclear
y sus Entidades Participantes.

Las acciones de nueva emision de la Sociedad seran acciones ordinarias nominativas, no
existiendo otra clase o serie de acciones de la Sociedad, y gozaran de los mismos derechos
politicos y econdmicos que las que estan actualmente en circulacidn tras su inscripcién en el
registro contable de Iberclear y sus Entidades Participantes.

En caso de que se produzca una sobresuscripcién de nuevas acciones, la asignacion definitiva de
las mismas sera realizada exclusivamente por GreyMile, quien comunicara a los inversores el
resultado oportuno (previa comunicacién a Andbank). La asignacion se realizara en atencién a
un criterio objetivo y equitativo, respetando en todo caso, (i) la cantidad minima de 100.000€
por inversor; y (ii) la regla previa de participacidn de los inversores en el 5% del capital social

3.5. En caso de existir, descripcidon de cualquier restriccidon estatutaria a la libre
transmisibilidad de las acciones de nueva emision, compatible con la negociacion
en el segmento BME Scaleup.
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Los Estatutos Sociales de la Sociedad no prevén restricciones a la libre transmisibilidad de las
acciones.

4 Otras informaciones de interés

Desde la fecha de publicacién del DIAM y hasta la fecha del DA, la Sociedad ha suscrito una serie
de acuerdos relevantes para el desarrollo de su actividad, los cuales se describen en el siguiente
apartado:

e ¢l 11 de noviembre de 2025 el Contrato de Colocacién.
e el 25 de noviembre de 2025 el Contrato de Compromiso.

e El 7 de noviembre de 2025 un Compromiso sobre el Contrato de Asesoramiento
Estratégico (el “Compromiso de Asesoramiento”) entre GreyMile y Sana Global Capital,
S.L. (el “Asesor Estratégico”).

1. Contrato de Colocacion
Objeto del Contrato

Captaciéon de fondos entre inversores por parte de Andbank, con el objeto de conseguir que
éstos se comprometan a invertir en GreyMile mediante la suscripcidén de las nuevas acciones
emitidas en el Aumento de Capital Il, a través de la previa formalizacién de un compromiso u
orden de suscripcion.

Entrada en vigor y duracion

El Contrato entrd en vigor en la fecha de su firma y permanecera vigente hasta la fecha en que
la Sociedad se disuelva y entre en fase de liquidacion, o hasta que el mismo sea resuelto por
alguno de los motivos que se detallan en el Contrato.

No obstante, la fecha de duracidn del Contrato, las obligaciones asumidas por las Partes relativas
a confidencialidad, no competencia, proteccién de datos y responsabilidad se mantendran
vigentes durante el plazo de 48 meses tras la finalizacion de este, salvo que contractual o
legalmente se establezca otro plazo mayor para cada una de ellas, y sin perjuicio de que el plazo
para efectuar una eventual reclamacién por incumplimiento sea el de cinco afios que establece
el articulo 1964 del Cddigo Civil, modificado por la Ley 42/2015, de 5 de octubre.

Condiciones suspensivas
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La colocacién de las Nuevas Acciones quedard condicionada a la admisidn a negociacién y listado
de las acciones en el sistema multilateral de negociacion de BME Scaleup (“Mercado”) y a la
aportacién a Andbank del documento de Mercado que sustente la oferta privada de Nuevas
Acciones (“Condicidn Suspensiva”).

Procedimiento de Colocacion

Los compromisos de suscripciéon de las Nuevas Acciones serdn por la cantidad minima de
100.000€ por inversor. GreyMile procedera con la distribucion de las nuevas acciones de forma
gue se respete una inversion minima por inversor de al menos 100.000€, y adicionalmente de al
menos el 5% del capital social de GreyMile para aquellos inversores que hayan presentado un
compromiso de suscripcion por importe minimo de 1.000.000€ para suscribir Nuevas Acciones
en el aumento de capital de GreyMile.

Como mencionado en el apartado 3.4, en caso de que se produzca una sobresuscripciéon de
nuevas acciones, la asignacion definitiva de las mismas serd realizada exclusivamente por
GreyMile, quien comunicara a los inversores el resultado oportuno (previa comunicacion a
Andbank). La asignacidn se realizard en atencidn a un criterio objetivo y equitativo, respetando
en todo caso, (i) la cantidad minima de 100.000€ por inversor y (ii) la regla previa de participacion
de los inversores en el 5% del capital social.

Honorarios y Forma de Pago

Como contraprestacién por la actividad de colocacién, Andbank percibird una comisién de
colocacién anual de GreyMile por un importe igual al resultado de aplicar 50pb anuales sobre
los importes desembolsados en el aumento de capital por los clientes de Andbank que suscriban
Nuevas Acciones. Esta comision de colocacidn sera liquidada trimestralmente desde la fecha de
ejecucion del aumento de capital hasta la fecha en que se disuelva GreyMile y entre en fase de
liquidacion.

Adicionalmente, Andbank podra pactar libremente con los clientes, en los términos y cuantia
gue considere apropiados, una comision de suscripcidn sobre el importe invertido.

Asimismo, GreyMile SOCIMI se comprometid a que el conjunto de los clientes de Andbank que
suscriban las Nuevas Acciones en ambas sociedades reciban, por el conjunto del total de las
distribuciones recibidas a lo largo del tiempo hasta la fecha de liquidacién de GreyMile SOCIMI
(incluyendo la cuota de liquidacién), al menos una suma equivalente al 1,2 veces las comisiones
que haya percibido el Gestor bajo el Contrato de Gestidén (excluyendo el IVA), aplicando las
medidas de compensacidn oportunas. Las partes estableceran de mutuo acuerdo los
mecanismos oportunos para garantizar esta distribucion minima, ello en el entendido de que,
no se trata de una garantia de devolucidon de la inversion, de tal modo que si por un mal devenir
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de las inversiones los clientes de Andbank recibieran un importe menor al invertido o al retorno
esperado, el Gestor devolvera las cantidades que fueran necesarias para ajustar la proporcion
de 1,2 veces antes citada y ello hasta el importe maximo de las comisiones cobradas por el
Gestor bajo el Contrato de Gestion.

Resolucion

Cualquiera de las Partes podra resolver anticipadamente el Contrato, sin necesidad de preaviso,
si antes de la ejecuciéon del Aumento de Capital concurre cualquiera de las siguientes
circunstancias:

(i) Incumplimiento sustancial por la otra Parte de las obligaciones asumidas en virtud del
Contrato.

(i) Suspensidn o ineficacia, por parte de cualquier autoridad administrativa o judicial, de la
documentacion societaria o de mercado que sustenta la oferta privada de las Nuevas
Acciones.

(iiiy No cumplimiento o no ejecucidn de la Condicién Suspensiva a 31 de enero de 2026.

(iv) La produccién de un efecto material adverso, entendido como cualquier circunstancia
actual o previsible que, individualmente o junto con otras, genere un impacto grave y
negativo en la situacién econdmica, financiera, patrimonial, operativa, regulatoria o
legal de la Sociedad, asi como supuestos de fuerza mayor o alteraciones extraordinarias
del mercado derivadas de eventos econdmicos, regulatorios, politicos, geopoliticos o
sanitarios que afecten sustancialmente a los mercados financieros.

2. Contrato de Compromiso de inmuebles

El 25 de noviembre de 2025, la PropCo firmé el Contrato de Compromiso relativo a 2 naves
situadas en Catalufia(la “Finca 1”) y la Comunidad Valenciana (la “Finca 2”, y, conjuntamente
con la Finca 1, las “Fincas”).

Cargas

Cada una de las Fincas se encuentran gravadas, ademas de por alguna servidumbre y otra
afectacién, con unas hipotecas que serdn canceladas econdmicamente de forma simultdnea al
otorgamiento de las escrituras de compraventa de manera que la transmision de las Fincas se
lleve a cabo libre de dichas hipotecas, quedando Unicamente pendiente su cancelacidn registral.

Arrendatarios y ocupantes:
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Las Fincas se encuentran arrendadas. El arrendatario renuncié expresamente a su derecho de
adquisicion preferente de las Fincas en virtud del articulo 31 con remisién al 25 de la Ley de
Arrendamientos Urbanos de 24 de noviembre de 1994 de conformidad con la clausula 16 de los
contratos de arrendamiento.

Gestion de las Fincas

Desde la fecha de firma del contrato y hasta la fecha de cierre, el vendedor se obliga a continuar
con sus actividades en el curso ordinario de sus negocios, actuando con la diligencia de un
ordenado empresario, de una manera coherente con sus practicas anteriores y cumpliendo en
todo momento con la normativa aplicable.

Garantia

La PropCo, en garantia del cumplimiento de sus obligaciones asumidas, deposité ante notario la
cantidad de 1.000.000 €, mediante el otorgamiento de la correspondiente acta de depdsito. Las
partes acordaron que el depdsito corresponda proporcionalmente a cada Finca, de la siguiente
manera:

a) Finca1:812.400€;y
b) Finca 2: 188.000 €.

Precio de Compraventa
El precio de compraventa de las Fincas se fijo por las partes en la cantidad total de 20.935.000 €.
El precio se distribuye entre las Fincas de la siguiente forma:

a) Finca 1:17.000.000 €; y
b) Finca 2:3.935.000 €.

El vendedor renuncio a la exencién de IVA, por lo que la compraventa queda sujeta a IVA 'y no
exenta, siendo sujeto pasivo el Comprador.

Fecha de cierre

El vendedor se obliga a vender a la Propco, que a su vez se obliga a comprar, las mencionadas
Fincas, no mas tarde del 31 de diciembre de 2025.

En caso de incumplimiento o desistimiento del Comprador del contrato, el vendedor aceptard
el desistimiento del Comprador y hara suyo el depdsito como Unica compensacion.
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En caso de incumplimiento o desistimiento del vendedor del contrato, el Comprador podra optar
por: (i) aceptar el desistimiento del vendedor, hacer suyo el depésito y, adicionalmente, recibir
el vendedor una compensacion equivalente al depdsito; o (ii) exigir el cumplimiento del contrato
al vendedor en un plazo méximo de 5 dias habiles y reclamarle la correspondiente indemnizacion
por dafios y perjuicios.

3. Compromiso de Asesoramiento

El 7 de noviembre de 2025 se firmd el Compromiso de Asesoramiento entre el Gestor y Asesor
Estratégico.

En virtud del Compromiso de Asesoramiento, para el caso de que, con arreglo a la cldusula
Séptima del Contrato de Colocacién, el Gestor se viera obligado a reembolsar o devolver a
Propco todo o parte de las cantidades cobradas bajo el Contrato de Gestion (o alternativamente
se viera obligado a abonar a la Sociedad todo o parte de las cantidades cobradas bajo el Contrato
de Gestidn), el Asesor Estratégico por su parte se compromete irrevocablemente a reembolsar
o devolver al Gestor una cantidad equivalente al 50% de las cantidades que el Gestor haya de
reembolsar con cargo a la Comision de Gestidn y un 44% de las cantidades que el Gestor haya
de devolver o reembolsar con cargo a la Comisién de Exito.

5 Asesor Registrado y otros expertos o asesores

5.1. Informacion relativa al Asesor Registrado, incluyendo las posibles relaciones
y vinculaciones con el emisor

GreyMile SOCIMI designd el 5 de noviembre de 2025 a ARMABEX Asesores Registrados, S.L.
como asesor registrado, en cumplimiento con el requisito establecido en la Circular 1/2025 de
BME Scaleup. Dicha circular establece que una compaiiia con valores incorporados en BME
Scaleup debe contar con un asesor registrado dado de alta en el Registro de Asesores
Registrados de dicho segmento del mercado. Como consecuencia de este nombramiento,
ARMABEX asiste desde esa fecha a la Compafiia en el cumplimiento de sus obligaciones
conforme a la Circular 4/2023.

ARMABEX fue autorizada por el Consejo de Administracion de BME Scaleup como asesor
registrado en octubre de 2023, segln se establece en la Circular 4/2023, y se encuentra
debidamente inscrita en el Registro de Asesores Registrados de BME Scaleup.

ARMABEX se constituyd en Madrid el 3 de octubre de 2008, por tiempo indefinido, y estd inscrita
en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 26097, Folio 120, Seccién 82, Hoja M470426,
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Inscripcidon 12. Su domicilio social se encuentra en Madrid, calle Veldzquez 114, segunda
izquierda, Madrid 28006, con NIF B88.016.621. Su objeto social comprende la prestacion directa
o indirecta de toda clase de servicios relacionados con el asesoramiento financiero a particulares
y compaiiias sobre su patrimonio financiero, empresarial e inmobiliario.

ARMABEX desarrolla su actividad como asesor registrado con estricto apego a las directrices
establecidas en su reglamento interno de conducta.

Por dltimo, Armanext Asesores, S.L., con domicilio profesional en Calle de Veldzquez 114,
Segundo izquierda, 28006, Madrid, ha participado como coordinador global en el proceso de
ampliacion de capital de sus acciones en BME Scaleup.

5.2. En caso de que el Documento de Ampliacién incluya alguna declaraciéon o
informe de tercero emitido en calidad de experto se deberd hacer constar,
incluyendo el nombre, domicilio profesional, cualificaciones y, en su caso,
cualquier interés relevante que el tercero tenga en la entidad emisora

No aplica.

5.3. Informacidn relativa a otros asesores que hayan colaborado en el proceso de
incorporacion de las acciones de nueva emisiéon en el Mercado

RAMON Y CAJAL ABOGADOS S.L.P., con domicilio profesional en C. de Almagro, 16, Chamberi,
28010 Madrid, ha participado como asesor legal y juridico de la Compafiia en el proceso de
ampliacidn de capital de sus acciones en BME Scaleup.

ANDBANK ESPANA BANCA PRIVADA, S.A.U con domicilio profesional en Calle Serrano 37, Planta
2, 28001, Madrid, ha participado como entidad colocadora en el proceso de ampliacién de
capital de sus acciones en BME Scaleup.

BANCO INVERSIS, S.A., con domicilio profesional en Av. de la Hispanidad, 6, Barajas, 28042
Madrid, ha participado como banco agente en el proceso de ampliacién de capital de sus
acciones en BME Scaleup.
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